Helhedsplan for renovering af
Boligforeningen Nybo afd. 1

Informationsfolder

Til beboerne i Boligforeningen Nybo afd. 1
| forbindelse med afstemning om helhedsplanen
for renoveringen i afdelingen April 2024

18 boliger

Enghavevej

17 boliger 6 boliger

Jernehusene: Carit Etlars
Alle, Fortuna Alle, Gefions
Alle, Jagtvej, Kjersingvey,
Mimers Alle, Mjalners Alle,
Palnatokes Alle og
Poppelvej

Rolfsgade

BOLIGER FOR ALLE
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Keere beboere

Helhedsplanen omfatter en gennemgribende
renovering af afdelingens bebyggelse med det
formal at fremtidssikre afdelingens boliger.

Helhedsplanen har vaeret laenge ventet og nu er
det snart tid til, at | skal stemmme om
helhedsplanen pa et ekstraordinaert afdelings-
made den 24. april 2024.

| denne informationsfolder kan du laese mere
om helhedsplanen.

P& de fglgende sider gennemgas renoverings-
arbejderne for afdelingens 41 boliger, hvilke
renoveringsarbejder Landsbyggefonden kan
stotte, finansieringen af helhedsplanen og hvad
renoveringen medfarer af huslejekonsekvenser.

Hvorfor skal afdelingen renoveres?

Formalet med helhedsplanen er at fremtids-
sikre afdelingen ved at bringe den op til nutidig
standard.

Afdelingen traenger til en kaerlig hdnd og er
generelt nedslidt efter cirka 70 &r uden stgrre re-
noveringstiltag. Der er blandt andet problemer
med skader af konstruktionsmaessige karakter,
darlig isolering af facader og kulde i boligerne,
fugt og darligt indeklima, sma og nedslidte ba-
devaerelser samt udskiftningsparate kakkener.

| Rolfsgade er facaderne langt overvejende uiso-
lerede, der er konstateret forhgjet fugt i vaegge
med risiko for skimmelvaekst til falge, og der er
kuldebroerivaggene. Derer fugti tagrummet
og der mangler ventilation. Generelt taenger bo-
ligernes indeklima og komforten til forbedring.
Derudover traenger boligerne til at fa udskiftet
nedslidte og udgdede kakkener. Kloakken er
utaet og skal separeres.

P3 Enghavevej er badevaerelserne sma, utids-
svarende og uhensigtsmaessigt indrettet, saerligt
for seldre og gangbesvaerede. Indeklimaet og

komforten i boligerne traenger til forbedring.
Generelt traenger boligerne til at fa udskiftet
nedslidte kekkener, hvor flere reservedele er
udgaet.

| Jernehusene mangler der afstivning af taget.
Der er fugt i vaeggene og der er eftermonteret
indvendige forsatsvaegge med risiko for skim-
melvaekst til falge. Generelt taenger boligernes
indeklima og komforten til forbedring. Ydermere
traenger boligerne til at og fa udskiftet nedslid-
ste kakkener, sa de bliver tidssvarende.

Afdelingens bebyggelse bestar af forskellige
bygningstyper, hvilket ggr at renoveringsbeho-
vet og -arbejderne er forskellige fra

bygningstype til bygningstype.

P& de fglgende sider, kan du se de forskellige - _
renoveringsarbejder fordelt pad de 3 bygningsty-
per; Rolfsgade, Enghavevej og Jernehusene.
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Hvad er en helhedsplan?

Kort fortalt er en helhedsplan en samlet plan for
en gennemgribende renovering af en boligafde-
ling.

Til en helhedsplan kan der opnas gkonomisk
stette til dele af renoveringen hos Landsbygge-
fonden. For at opna stette fra Landsbyggefon-
den, er det forudsat, at helhedsplanen lever op
til Landsbyggefondens standarder. Landsbyg-
gefonden kan blandt andet give stgtte til hand-
tering af byggeskader og forbedring af udvendi-
ge feellesarealer.
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Hvem er Landsbyggefonden?
Landsbyggefonden fungerer som en form for
faelles "hjeelpekasse” for de almene boligorgani-
sationer. Landsbyggefonden far sine indtaegter
fra de almene boligafdelinger, som er faerdige
med at betale kreditforeningslan og hvor husle-
jen nuistedet sendes til blandt andet Landsbyg-
gefonden. Landsbyggefonden statter ekstraor-
dinaere renoveringsarbejder i en helhedsplan.

Hvad stotter Landsbyggefonden?

Nedenfor oplistes renoveringsarbejderne, som
bliver gennemfgrt med helhedsplanen.

Rolfsgade:
Rolfsgade 91

e Facadeisolering og beklaedning af facader
0g gavle (stottet)

e Nedbrydning af indvendige forsatsvaegge
samt reparation (stottet)

e Tagudskiftning til belgeeterniti nord og ud-
forelse af udhaeng (pga. facader) (ustottet)

e \Ventilering ved tagfod (ustettet)

e Efterisolering af tagrum (ustettet)

e Letrenovering indvendigt af boliger med
malerreparationer og udskiftning af indven-
dige dgre i ngdvendigt omfang (ustattet)

e Udskiftning af kekkeninventar - i samme
omfang som eksisterende (ustattet)

e Etablering af behovsstyret ventilationsan-
leg (stattet)

e Opretning og separering af kloak ,/
(Ustattet) )
e Renovering af varmerum (ustgttet) )

Ud for hver af renoveringsarbejderne, kan det
ses, om de stottet af Landsbyggefonden eller ej.

e Opgradering af udvalgte el-installationer
(ustettet)

e Forbedring af faelles udearealer i gardrum
(stottet)
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Enghavevej:

Enghavevej1-35

e Udvidelse og renovering af badeveerelser,
herunder etablering af gulvvarme og ny
sanitet (stottet)

e Ombygning af indervaeg mod stue (stattet)

e Udskiftning af kekkeninventar - i samme
omfang som eksiterende (ustattet)

e Letrenovering indvendigt af boliger med
malerreparationer og udskiftning af indven-
dige dgre i ngdvendigt omfang (ustattet)

e Etablering af behovsstyret ventilationsan-
leg (stottet)

e Opgradering af udvalgte el-installationer
(ustaottet)

Nuvaerende indretning:
Ombygning af =
badeveerelser:
I boligerne pa Enghaveve;
med den viste nuveerende
indretning (til hajre), ombyg-
ges badevaerelserne til den
viste fremtidige indretning.
De eksisterende badevaerel-
ser udvides og sammenlaeg-
ges med en andel af gangen.
Gangen nedlaegges og
vindfanget udvides. Daren til
stuen flyttes og der etableres
en dbning mellem kekken og
stue. | boliger med en anden
indretning, hvor indgangen
er flyttet til gavlen, besigti-
ges boligerne med henblik
pa endelig afklaring af reno- H H

veringsbehovet af badevae- L ‘j

relserne. v |.|
Der vil i den kommende fase = i ”?:";‘E SSSSSSSSSSSS I
af projektet vaere en beboer- d *
proces, hvor den endeli- / 1 } l
ge indretning bearbejdes e | Y, eI -
med beboerne i de berarte \ o | el PR —
boliger inden for Landsbyg- N\ o L]
gefondens rammer. 4 =L

-— -
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Jernehusene:

Carit Etlars Alle 31, 33 - Fortuna Alle 52, 56, 58 - Gefions Alle 2 -
Jagtvej 66 - Kjersingvej 8 10 - Mimers Alle 27, 29 - Mjalners Alle
3, 6 - Palnatokes Alle 20, 22 - Poppelvej 19, 21

e Opretning af stabilitetsproblemer i facader-
ne (stottet)

e Udvendig isolering og beklzedning af faca-
der og gavle (stottet)

e Nedbrydning af indvendige forsatsvaegge
samt reparation (stottet)

e Isolering af sokkel omkring bygning pga.
kuldebro (stottet)

e Afstivning af tagkonstruktion (stettet)

e Overfladerenovering af badevaerelser med
udskiftning af gulvvarme og sanitet
(ustattet)

e Udskiftning af kekkeninventar - i samme
omfang som eksisterende (ustgttet)

e Letrenovering indvendigt af boliger med
malerreparationer, udskiftning af gulve '

og indvendige dare i nedvendigt omfang Jernehusene er opfart R
(ustattet) i 1952-59 og ligger placeret 7 "
e Etablering af behovsstyret ventilationsan- forskellige steder i Jerne. De er \
leg (stottet) bygget op som huse pd egen N
e Opgradering af udvalgte el-installationer grund og er bygget over samme N
(ustattet) principper. Renoveringsbehovet N
er det samme for alle 17 S
Jernehuse.

Rolfsgade 91 Enghavevej 1-35 Jernehusene
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Okonomi og huslejekonsekvens

Den samlede udgift til helhedsplanen er bud-
getteret til ca. 40. mio. kr. inkl. moms. Helheds-
planen finansieres via optagelse af 1an dels ved
Landsbyggefonden, der er de almene boligor-
ganisationers faelles "hjeelpekasse”, og dels ved
en kreditforening. Derudover ydes der ogsa
tilskud fra afdelingen og boligorganisationen.

Hvilken stette giver Landsbyggefonden

til helhedsplanen?

Lanene ved Landsbyggefonden udger ca. 17,5
mio. kr. af det samlede budget,. Ved stattede
renoveringsarbejder yder Landsbyggefonden
fordelagtige Ian, der er1dn med lavere omkost-
ninger. Det betyder, at afdelingens udgifter til
helhedsplanen bliver lavere, end hvis renove-
ringsarbejdet skulle finansieres alene ved kredit-
foreningslan pa almindelige vilkar.

Hvilken anden gkonomisk statte gives

der til helhedsplanen?

| afdelingen spares der Igbende op til renovering
og vedligeholdelse. En del af de opsparede mid-
ler, kaldet henlaeggelser, ydes som et tilskud til
helhedsplanen. Derudover yder Boligforeningen
Nybo ogsa et sterre tilskud til renoveringen, sa
huslejen kan holdes pa et acceptabelt niveau.

Kokken- og badevogne

| forbindelse med renoveringen
og moderniseringen af badevae-
relserne og kekkenerne i af-
delingen, vil der blive stillet
toilet- og badevogne samt

Side 6

Huslejekonsekvens

Helhedsplanen medfarer, at huslejen stiger, nar
renoveringsarbejdet er gennemfart - det vil sige
tidligsti 2025,

Helhedsplanen forventes at medfgre en gen-
nemsnitlig huslejestigning pa 28 % svarende til
199 kr. pr. m* arligt. Huslejestigningen afhaenger
af omfanget af renoveringen i den enkelte bolig,
og om boligen bliver starre eller mindre end
tidligere.

Den nuvaerende gennemsnitlige husleje for
afdelingen (2024): 710 kr pr. m? arligt

Den fremtidige gennemsnitlige husleje for afde-
lingen (2024): 909 kr. pr. m? arligt

Ovennzvnte husleje er en forelgbig huslejebe-
regning og anfert i 2024-tal, sa den kan sam-
menlignes med din nuvaerende husleje. Huslejen
vil blive indekseret hvert ar, hvilket betyder, at
den - ndr helhedsplanen er gennemfart - er
tilsvarende hejere.

Se bilag for huslejekonsekvensen for netop din
bolig.

kekkenvogne til radighed.

Safremt du har szerlige hensyn i forbindelse
med ovenstaende, vil Ungdomsbo vzere behjzel-
pelig med at finde en lgsning herpa.



Tidsplan

Nedenfor ses den forelgbige tidsplan for hel-
hedsplanen. Tidsplanen er med forbehold for
den videre detaljering og kvalificering, som vil
blive foretaget i den kommende fase af pro-
jektet. Det forventes at renoveringsarbejdet
pabegyndes i ultimo 2025, med en forventet
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varighed pa omkring 2 ar for hele afdelingen.

Frem til renoveringens afslutning, vil der lgben-
de blive omdelt nyhedsbreve med information
om status pa helhedsplanen.
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Esbjerg Kommunes Licitation / Esbjerg Kommune Byggestart Byggeriet er feerdigt
godkendelse Priser fra og Landsbygge- Ultimo 2025 2027
Maj 2024 entreprengrer fondens
godkendelse
Medio 2025

Boligstotte

Safremt du i dag modtager boligstatte, vil
huslejen pa din bolig 0ogsa have indflydelse pa
din stotte. Det er kun “Udbetaling Danmark”,
der kan beregne din individuelle boligstatte, da
stotten afhanger af dine private gkonomiske
forhold. Vi opfordrer derfor pa det kraftigste

til at kontakte Udbetaling Danmark for at here
neermere om eventuel requlering af din stotte.

I mange tilfaelde vil en stor del af huslejeforhe-
jelsen blive udjaevnet som felge af en forhgjet
boligstette, hvorfor det er vigtigt, at du under-
sgger dette inden det ekstraordinaere afdelings-
made.

Udbetaling Danmark kan kontaktes pa tif.
7012 9063 eller via www.borger.dk/boligstoette.

Ekstraordinzrt afdelingsmode

Mgad op til det ekstraordinzere afdelingsmade
den 24. april 2024 og afgiv din stemme omkring
helhedsplanen for renovering af afdelingen. Pa
madet vil du hare naermere om helhedsplanen,
hvorfor vi haber du har tilmeldt dig.

P4 gensyn til det ekstraordinaere
afdelingsmede.

Med venlig hilsen
Ungdomsbo
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Kontakt Ungdomsho

Har du spargsmal til renoveringen eller afstem-
ningen, er du velkommen til at kontakte os
pr. mail eller telefon.

KONTAKT HELHEDSPLAN
Peter Madsen Erik Boyschau
Projektleder i Ungdomsbo Teknisk chef i Ungdomsbo
TIf. 2142 4423 TIf. 7613 5056
pma@ungdomsbo.dk eb@ungdomsbo.dk




