BOLIGFORENINGEN FORRETNINGSFORER- TILSYNSFORENDE

NYBO SELSKAB : KOMMUNE :
Ungdomsbo Esbjerg Kommune

Nygérdsvej 37 Nygéardsvej 37 Torvegade 74

6700 Esbjerg 6700 Esbjerg 6700 Esbjerg

TIf. 76 135050 TIf. 76 135050 TIf. 76 161616

Arsregnskab 2020

Boligforeningen

NYBO

Esbjerg apnil 2021



Slde 1

INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE
ArBDOIGINING  ovvors s rmersser st et se s s ss s st s st enr e sersnn e 2-4
Den uatheanglge revisors PAIBYNING .. veecirenimmm s ine s 5-7
Pétegning, administrator, bestyrelse,
ovarste MyNAIgNBU .. v e e enas 8
RegNsKabSPINCIDPEE 1t iirirsiirenii e s b essstesssssans s cesanssseres 9
Sporgeskems .o LI E YN Tae R SRR PO RRA s R er et aRebe b RaR e oReven e nren 10-11
Revisionserklasring til spgrgeskema ... RO A e e e et 12-13
Bollgorganisationen
DHRSIAGNSKAD 1oviiiriiienmisii et i s ssessssssonas 14 - 16
BAlANGE 1oviviirinnimmis it sistsessisesamesa s ssssse s s sessensesees 16
NOBE ittt s s ra s a1 e e s bt a1 s snen e s " 17 -18
AFDELINGSREGNSKABER;
AFAEIING T v s s srs e e 8. 1-8



Side 2

ARSBERETNING

BOLIGFORENINGEN:

Arets drifesunderskud kr, 9,331,04 overfgres til foreningens arbefdskapital, der herefter udger kr. 666.358,51 /kr.
pr. Ime 16.252,65. Dispositionsfonden udger kr, 2,498,207,77 /kr. pr. Ime 60.931,90, hvoraf den bundne del pr.
Ime udgpr kr. 40.804,53,

Underskuddet | foreningen skyldes hejere mpdeudgifter pd kto. 502 kr. 4.338,36 som skyldes afholdelse af
ekstraordlnzer generalforsamiing for godkendelse af vadtagtseendringer. og et samlet netto renteunderskud JE.
note 4 pa kr. 6,887,13, Herl modregnes besparelser pd kto. 513 kontotholdsudgifter kr, 1.916,04.

Mellemregningskonti er forrentet med negativ rente pd -0,44% mod et budgetgrundlag pa 0,20%.
Mellemregningsrenten svarer til markedsafkast | 2020,

Vaerdipapirer
Beholdningen er kursreguleret 1.h.t, gaeldende officielle kurser pr. 81/12 2020 og bogfert veerdi udger pr. 31/12

2020 kr. 1.573.161,33,

Ventellste: Ved udarbejdelse of Arsregnskab | marts 2021 er der | alt 266 medlemmer | Boligforeningen Nybo,
heraf er [ alt 190 aktiv boligsggende. Af de 190 aktive bollgsggende bor 39 hos Nybo | dag og 151 er ekstern
holigsggende. 167 aktive holigssgende bor | Eshjerg kommune, de resterende 23 kommer fra andre kammuner.
Den gennemsnitlige medlemsalder er 50 &,

Helhedsplan: Med baggrund i at bygningerne samlet set er gamla og trenger tll gennemgribende renoveringer
har Boligforeningen Nybo Igangvearende arbejde med projektering af helhedsplan emhandlende samtlige boliger
I boligforeningen . Helhedsplanen har til forma! at opgradere bygningerne tll nuttdig standard, Helhedsplanen
omhandler bl.a. facadelsolering, vinduesudskiftning, skift af Installationer, energirenoveringer samt eendring til
tidssvarende Indretning samt tilgsangelighed, Projektet fremsendes il Landsbyggefonden ultimo april 2021,
hvorefter vl afventer tilsagn,

AFDELINGER:
Driftsresultat | 2020 og akk. over/-underskudssaldo pr. 31/12 2020; .
Afdaling 1, overskud 2020 kr. 7.480,22 opsamlet resURAT auveverrmommoin kr. 80.195,62

Det opsamlede resultat vil blive indteegtsfert T de kommende budgetar.

Overskuddet | afdelingen skyldes besparelser pa kto. 106 elendomsskat kr, 1:979,26, kto, 110 forsikringer kr.
10.449,17, kto. 114 renholdelse kr. 1.722,76 og kto, 125 ydelser vedr. lan bl forbedringsarbejder kr. 3.921,25,
Modregnet hgjere udgifier pd kto, 109 renovation kr. 5.763,83, kto. 113 G-indskud kr. 1.904,32, kto. 115
almindellg vedligeholdelse kr, 1.265,64, ko, 119 diverse udgifter kr. 5.992,57, samt et netto renteunderskud kr,

8.061,54.

Afdelingan har gennemfart lejestigning pr, 01.01.2020.
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ARSBERETNING

FORVALTNINGSREVISION

Boligforeningen NYBO's bestyrelse arbejder fortipbenda med milssatninger. Inden for de seneste & er der
udarbejdet folgende radlssetninger:

» {3nske om energlbasparende foranstaltninger | det omfang, det er rantabelt.

e Ved fraflytning pnskes opgradering af boligerne, sé vidt det gkonomisk er muligt. Man gnsker at have

velvedligeholdie boliger, der er tidssvarende,

« Flere "unge” ind | bestyrelsesarbejdet.

« En mere blandet bestyrelse fra alle afdelinger.

+ Inddragelse af suppleanter | bestyrelsesarbejdet,

» Fokus pd kurser og uddannelse af bestyrelsen. Evt. mere netveark med andre boligforeninger,

Benchmarking/nggletal vil fortsat danne grundlag for malseetningsudvalgets arbejde fremadrettot,
Benchmarking:

FORENINGEN:
Onkrsavet administrationsbidrag

Nyho 2020 (Pr, Ime kr, 4.841 + kr.10.000 pr. afdeling) v onmnsmemmmassissnsessammen kr. pr.lme  5.085
EAB 2018 cvovvivnrrvsrsenvunsusivsnins e OO - 3.738
B32 2018/19.... coinvevenimiiiinnn - 3.763
Ungdomsbo 2019/20 (gens) - 3.264

Bortset fra Ungdomsbo indeholder alle administrationsbidrag 25% moms.

NYBO's administrationsbldrag pr. leJemélsenhed er hgjere end de sammenlignelige boligforeninger, hvilket bi.a.
skyldes udglfter, der er forbundet med at vaere en mindre boligorganisation med afdelinger indehaldende fa
leJemal. Administrationsbidraget er sammensat af et grundbelgb pr. afdeling pa ke, 10.000 il deskning af de
udglfter, der er afdelingsbestemt mere end lejemdisbestemt, sdsom ravision o, lign, Derudover betales et belgh
pr. laJeméllsenhed. NYBQ's administrationsbidrag pr. lejermdlsenhed er faldet fra kr, 4,982 | 2019 til kr, 4.841 |

2020.
Nybo har | regnskabséret betalt kr, 3,065 ekskl, moms pr. Ime | administrationsbidrag til Ungdomsbo.

AFDELING 1

Landsbyggefonden har udviklet et vaerkta] "Tvlllingevaerktpjet”, der gor det muligt at finde “tvillinger” blandt
andre boligorganisationer, som man kan sammenligne sig med. Fra Landsbyggefondens database har vi fundet
20 "tvillinger” valgt ud fra bade starrelse/stamdata og socio-gkanomiske forhold, Regnskabsdata for 2019 fra
disse “tvillinger” samt landsgennemsnit er sammen med Ungdomsbos arsregnskab for 2019/20 anvendt som
grundlag for sammenligning af afdelingernes gkonoml,

Almindelig vedligeholdelse:

NYBO 2020 (S.a- kr- 23,"‘)- O T R TS RPN TN ST TN A AT | uu-u-----unu--n--un-nnu-un-umnuunukr. pl‘.mz 25
Ungdomsho 2019/20 wummassiimarosmsismaseseis e trorre P 25
Landsbyggefondens udgiftsstatistlk, 10 “tvillinger”, 2019........... PR 25

Lendsbyggefondens udgtftsstatistik, hele Danmark, 2019 ... 25
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ARSBERETNING

Avlige henleeggelser til periodisk og planiagt vedligeholdelse

NYBQ 2020 wuvrvevveernacriennens o SR Warssorcsses k., pram® 186
Ungdomsho 2019720 ... e " 132
Landsbyggefondens udglftsstatistik, 10 “tvilinger”, 2009, s o™ 154
landsbyggefondans udgiftsstatistlk, hele Danmark, 2019 .owsannsmemimsimn= 177
Opsparede midler til periodisk og planlagt vedligeholdelse:

NYBO (5.8, ki 21,537} 31.12,2020 siisiunminmsnissronis sesersastmmsmontncsesserssss sasssssesssestsessenn kr. pr. Ime 20.283
Ungdomshbio 30,09,2020...ccmmmmmosomsmmmiin o T remnes o T - 35.787
Landshyggefondens udgiftsstatistlk, 10 “tvilinger?, 2019, v 53,005
Landsbyggefondens udgifisstatistik, hele Danmark, 2019 v O - 42.990

Henlaeggelser tl planlagt og perlodisk vediigeholdelse er pr. 31/12-2020 kr, 20,283 pr. lejeml, hvilket er lavt da
afdelingen hovedsagellgt bestér af teat / lav byggerl, kun 6 uf ad de 41 boliger er etageboliger, Henleggelser I
planlagt perlodisk vediigeholdelse er oget | budget 2021, Afdelingen vurderes individuelt og konkret hvert &r |
forblndelse med der udarbejdes rullende 20 &rs planer for perlodisk og plantagt vediigeholdelse.
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REVISIONSPATEGNING

Den uafhzengige revisors revisionspéategning
Til averste myndighed i Boligforeningen Nybo

Revisionspftegning pi drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for den almene boligorganisation Boligforeningen Nybo for regnskabsret 1, Jjanuar
~ 31, decomber 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis,
Arsregnskabet udatbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgerclsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflmggelse.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet glver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver, passiver og
okonomiske stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af holigorganisationens aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31, december 2020 i overensstemmelse med lov om almene boliger og drifisbekendigarelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflmggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfirt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere kray,
der er gwldende | Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udferes p4 grundlag af
bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nmrmere beskrevet i revisionspitegningens afenit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet®, Vi er
uathangige af boligorganisationen { overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA’s
ctiske regler) og de yderligere krav, der er gwldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opnéede revisionsbevis er
tilsiraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og drifisbekendtgerelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflegpelse som sammenligningstal i1 resultatopgorelsen medtaget de af
generalforsamlingen godkendte budgetter. Budgettorne har, som det fremglr af &rsregnskabet, ikke vesret
undertagt revision.

Ledelsens ansvar for frsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers reguskabsaflaggelse,
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
frsregnskab uden vassentlig fojlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelson ansvarlig for at vurdere boligorganisationens evne til at fortsetta
chiften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat dtift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
boligorganisationen, indstille driften eller ikke har andet vealistisk alternativ end at goro dette,

Revisors ansvar for revisionen af frsregnskabet
Vores mél er at opnd hej grad uf sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vessentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
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sikkerhed er et hajt nivean af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med intetnationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne
for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdekke vaesentlig
fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de
wskonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskabet,

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
kiay, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen,
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig feflinformation i Atstegnskabet, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som’ reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkellgt og egnet til at danne grandiag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved veesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseeitelse af intern kontrol,

o Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for ravisionen for at kunme udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstmndighederne, men ikke for at kunve udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol,

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

) Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af draregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
crift er passende, samt om der pé grandlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl boligorganisationens evne til at fortsastte
driften, Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmetksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis, der er opndet frem til
datoen for vores revislonspltegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
boligorganisationen ikke langere kan fortsmtte driften.

* Tager vi stilling til den samlede pressentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlor de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidemasssige placering af
revisionen samt betydelige revislonsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi {dentificerer under revisionen,

Udtalelse om ledelsesberctningen
Ifelge drifisbekendtgarelsen skal der afgives en &wsberstning, som kan sidestilles med en ledelsesberatning,

Ledelsen er ansvarlig for drsheretningen.

Vores konklugion om Arsregnskabet omfatter ikke &rsberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkethed om drsberetningen,

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lese Arsberetningen og i den forbindelse
averveje, om frsberetningen er veesentlipt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller p anden médo synes at indeholde vasentlig fejlinformation,
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Vores ansvar er derudover at overveje, om drsberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til lov om
almene boliger og driftsbekendtgerelsen.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og driftshekendtgarelsen. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i drsberetningen.

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflzeggelsen, er i overensstemmelse med
love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og szdvanlig praksis. Ledelsen er ogsd ansvarlig for, at der er
taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet
af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understotter
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at gennemfore juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. I vores
Juridisk-kritiske revision efterpraver vi med hej grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersagte
dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflzggelsen, er i overenssternmelse med de relevante love og andre
forskrifter samt indgdede afialer og swedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hej grad af
sikkerhed, om de undersegte systemer, processet eller dispositioner understatter skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af irsregnskabet.

Hvis vi pd grundlag af det udfarte arbejde konkluderer, at der er anledning til vasentlige kritiske bemarkninger,
skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vasentlige kritiske bemzrkninger at rapportere i den forbindelse.

Esbjerg, den 12.april 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 3¢

Qo6 b~

Anders Rasmusse
statsautoriseret rev\isor
ANI:-nr. mne 343\ 6
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Administrators pategning

Esbjerg, den 6. maj 2021

Fl,am/@ Agerskoy|Christensen

dministrator /y

Bestyrelsens pategning:

Boligorganisationsregnskab samt regnskabet for afdeling 1 har veeret forelagt undertegnede bestyrelse
til godkendelse.

Esbjerg, den 6. maj 2021

T e B

AIIan Frgddy Nlelsen ~ Andreas Thellgaard Gram Gltte Pryds
Formand

"Susan W(ﬁ Spaanheden  Arly Pedﬁrsen

@verste myndigheds pategning

Arsregnskabet for boligorganisationen samt afdelingen 1 har vaeret forelagt gverste myndighed til
godkendelse.

Eshjerg, den . juni2021

Dirigent;




Side

REGNSKABSPRINCIPPER

Regnskaberne er udarbe|det | overensstenimelse med Transport-, Bygnings og Boligministerlets vejledning om
almene bollger samt regnskahshastemmelserne | vedteaegterne,

Regnskabet er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som sidste ar,

Afdelingsmidler skal altld tlskrives den faktiske forrentning, Dette Kan | princippet Indebaers, at midlerne i en
periode forrentes nagativt,

Indestiende pd mellemregningskonti er forrentet med faktisk opnet afkast pd det finanslelle marked og
forrentet | forhold til afdelingsmidlernes andel af de samlede fmllesforvaltede midler. | 2020 er markedsafkast

beregnet il -0,44% p.a.
Indestaende pé dispositiansfond er forrentet med diskontoen - 2 %, svarende tll 0% | ragnskahséret,

Obligationsbeholdning er optaget til markedskurs pr. statusdager. Afkast af veerdipapirer danner saledes
grundlag for beregning af afdelingernes renteafkast (mellemregningskonti).

| afdelingarnes regnskaber foretages hanlaggelser pa samlet konto for planlagt og perlodisk vediigeholdelse og
fornyelser,

Henlmggelserne foratages pd grundlag af 20-rige vedligeholdelsesbudgetter baseret p4 tilstandsvurderinger af
tle enkelte bygninger.

Afdelingernes vediigeholdelses- og fornyelsesplaner er udarbejdet efter an konkret vurdering af
levetidsbetragininger for de enkelte bygningskomponenter og tekniske installationer m.v. Planerne ajourfgres
igbende | forbindelse med den arllge budgetlmgning.

Planerne er som naavnt for en 20-8rig periode, og omfatter udskiftning og vedligeholdelse af bygningsdele, som
skal udskiftes indenfor denne periode, Herfra er undtaget stgrre genopretningsarbejder og moderniseringer,
sdsom fornyelse af vinduer og dére, modernisering af kekkener og badevasralser og lignende, idet sidstnavnte
finansleres ved brug af traskningsretsmidler og/eller ekstarne Jan.

Henlemggalser til plantagt vediigeholdelse og fornyelser foretages efter de udarbejdeda planer.

Parlodisering af prioritetsydelser i de enkelte afdelinger er gennemfart,
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BOLIGFORENING Administrator
Bollgforeningen Nybo Ungdomsho
Nygardsve] 37 Nygardsvej 37
6700 Eshjerg 6700 Eshjerg
TIf. 76 13 50 50 Tif, 76 13 50 50

TILSYNSFORENDE KOMMUNE
Esbjerg Kommune

Torvegade 74

6700 Esbjerg

TIf, 76 16 16 16

FORENINGEN . JA

NE}

BEMAERKNING

1. | Giverindteegter fra byggesagshonorarer
sammenholdt med byggeaktivitetens omfang
set over de sensste 5 8r anledning til tvivlom,
hvor vidt udgifter og Indtsegter vedrgrends .
byageri er | balance?

2. | Erseedvanlige afskrivning pa driftsmidler
undladt eller eendret?

3. .| Erderforetaget opskrivning pd aktiver?

4. | Skennes der at kunne vaere risiko for tab
og/eller likviditetsproblemer som fplge af:

A | Investeringer (herunder projekteringsud-
| gifter)?

B | Udestdende fordringer, herunder udidn og
/aller garantistiltelse til afdelinger?

C | Lebende ratssager?

D | Pantsztninger, kautions- og garantifor-
pligtelser, (herunder afdelingarnes
forpligtelser), leje~ og leasingkontrakter eller
andre vaesentlige gkonomiske forpligtelser?

E | Andre forhold?

5. | Erder anvendt midler af
dispositionsfonden/henlaeggelseskontoen til
daekning af afdelingers tab som fglge af

1 lefeledighed?

| G | Erforfaldne ydelser betalt for sent?

7. | Glver bedgmmelsen af boligorganisationens
sollditet og likviditet anledning til tvivl om,
hvor vidt der er fuld sikkerhed for opfyldelse
af bollgorganisationens forpligtelser, herunder
normal afvikling af mellemregningsgeald 17l
afdelinger?

8. | Erderefter regnskabsérets afslutning
Indtruffet beglvenheder af betydning for
beddmmelsen af gkonomlan?
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BEMARKNING

JA NEJ
AFDELINGER
9, | Erder afdelinger;
A | Hvor arets regnskabsrasultat sammenholdt X
med regnskabsresultaterne fra de to
foregaende &r tydar p8, at der
tlbagevendende hliver budgstieret med et
overskud, der overstiger opsamlede
underskud og underfinansiering?
B | Med underskudssaldi og/eller X
underfinans!gring
10. | Er der afdelinger med X
udlefningsvanskeligheder
11, | Skdnnes der at vaare risiko for tab og/eller
likviditetsproblemar som fglge af:
A | Invasteringer [ ubebyggede grunds eller X
andan fast ejendom?
B | Lphende retssager? X
C | Overskridelse af den godkendte X
anskaffelsessum (Skema B) for ejendomme
under opfgrelse?
D | Aktlverede projekteringsudgifter? X
E | Udestaende fordringer, herunder udian til X
bollgorganisationen eller andre debitorer?
F | Andre forhold? X
12, | Er der afdelinger, hvor de akkumulereda
henlsggelsar skennes utllstrakkelige |
relation til de forventade fremtidige udglifter
vedrgrende: ) .
A | Planlagt og periodisk vedligeholdelse og X Henlzaggelser er gget fra budget
fornyelse? | 2021,
B | Istandseettelse ved fraflytning? X
¢ | Tab v_ed fraflytning? A X
13. | Skgnnes der at vaere tvivl om, hvorvidt der er X

uamtvistelig god sikkerhad for afdelingernes
henlagtg midler?
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PATEGNING SP@GRGESKEMA
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLERING PA SPGRGESKEMA

Til gverste myndighed i Boligforeningen Nybo

Vi har foretaget en underspgelse af spprgeskemaet for den almene boligorganisation Boligforeningen
Nybo for regnskabsaret 1. Januar 2020 - 31. december 2020 omfattende besvarelse af 13 spgrgsmal og
noter. Spgrgeskemaet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftshekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers skemabesvarelse.

Spgrgeskemaet er udarbejdet pa grundlag af boligorganisationens arsregnskab for regnskabsaret 1.
Januar 2020 - 31. december 2020, som vi har revideret,

Vores konklusion udtrykkes med hgj grad af sikkerhed.

Ledelsens ansvar

Boligorganisationens ledelse har ansvaret for, at udarbejdelsen af spprgeskemaet er i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers skemabesvarelse.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om udarbejdelsen af spgrgeskemaet pé grundlag af vores

undersggelse.

Vi har udfgrt vores arbejde | overensstemmelse med den internationale standard om andre
erkleeringsopgaver med sikkerhed og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Vi har planlagt og
udfgrt vores arbejde med henblik pa at opné hgj grad af sikkerhed for, at spargeskemaet er uden
vaesentlig fejlinformation.

Deloitte Statsautoriseret Revislonspartnerselskab er underlagt International standard om
kvalitetsstyring, ISQC 1, og anvender saledes et omfattende kvalitetsstyringssystem, herunder
dokumenterede politikker og procedurer vedrgrende overholdelse af etiske krav, faglige standarder og
gaeldende krav | lov og @vrig regulering.

Vi har overholdt kravene til uathaengighed og andre etiske krav i FSR — danske revisorers retningslinjer
for revisors etiske adfeerd (Etiske regler for revisorer), der bygger pa de grundleeggende principper om
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu, fortrolighed og professionel adfeerd.

Arbejdet omfatter stikprgvevis undersggelse af information, der understgtter udarbejdelsen af
spergeskemaet. Arbejdet omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af praksis er
passende, om ledelsens skgn ved udarbejdelsen er rimelige samt en vurdering af den samlede
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preesentation af spgrgeskemaet. Herudover er arbejdet baseret pa informationer modtaget i
forbindelse med vores revision af boligorganisationens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar 2020 -
31. december 2020, som udggr et vaesentligt grundlag for skemabesvarelsen.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at spgrgeskemaet i al vaesentlighed er udarbejdet i overensstemmelse med lov

om almene boliger og driftsbekendtgdrelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse.
Esbjerg, den 12. april 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskah

Anders Rasmussei
statsautoriseret rgvisor
MNE-nr. mne 34316




14 Nybo foreningsn 2019
Boligforening: Administrator Tilsynsforende kommune
NYBO Ungdomsbo Esbjorg Kommune
Nyglrdsvej 37 Nypérdavej 37 Torvemade 74
6700 Bsbjorg 6700 Eshjerg 6700 Esbjerg
Telefon 76 13 50 50 Telefon 76 13 50 50 Telofon 76 16 16 16
LBf, Boligselskabsnr, 502 Toreforornr.: 378 Kommunenr, 561
Antal Antal Antal Antal Antul Antal Angal
lojtige erliverve- natltus Anidre
afd heder veerglser Rejernd) tloner lefemé) TeforAtsenhieder
R P 0 0 0 a
Bruttogtageareal m? 3826m3
Doveentbogs
Afdellagsinlaler «Ddd%
Dispositionsfond Mskontoen 2%
Driftsregnskab for 2020
Udgifter
Resultatopg. ) Budget ) Budget
Konto  Note  Specifikation 2020 2020 2001
W (tusind kr) (tusind kr.)
Ordinsere udgifter
501 Bestyrelsesvederlag m.v,
1. Afdelinger 1 deift 3.402,59 3 4
502 Madeudgifter 18.338,36 14 14
512 1 Forretningsforelse: 41 enh. & kr, 2,821 115.661,00 116 133
Grundbidrag: 1 afdelinger 4 ke, 10,000, 10.000,00 10 10
25% moms af adminjsteationsbidrag 31.439,00 k]| 36
513 2 Kontorholdsudgifter 44083,96 6 6
521 Revision 28.125,00 S B
§30 3 Bruttoadministrationsomkostninger 211,049,91 208 231
532 4 Rentoudgliftor:
% Mellemr, med afdelinger 0,00 0 1
* Bankgeeld 4.772,52 2 0
¥ Kurstab obligationer 14,989,509 19.762,11 0 0
533 Henlwmggelser Uil disp.f. adamort, 1in 113.563,52 14 114
Indbetalinger ti} Landshyggefondon 251,184,32 249 253
§40 Sumlede ordingere udghfter 595,859,86 573 599
560 Udgifter og overskud i alt 595,559,86 573 599

*} Budgettal er 1kke underdagt revision,
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Driftsregnskab for 2020

Indtegter
Resultatopg, * Mudgot *) Budget
Kento  Note Speclfikation 2020 2020 2021
" (tusind kr) {tusing kr)
* Ordingwre indtsogtor:
601 Admlnlstrationsbidrag:
* 4] lojligheder a kr, 4,841, 198.481,00 198 221
* Gronddbeleb 1 afdelinger 3 kv, 10.000,- 1000080 10 10
208.481,00
603 4 Renteindtzegter:
Rentelndtegter - afdelinger 6.461,54 0 0
Rentelndiegter - ank 0,00 0 0
Renteindtzgter - vierdipapirer 6.318,09 2 2
Realiseret kurspevinst 95,35 0 0
Renter fia LBF egen trakningsret 0,00 12.874,98 0 0
604 Fra afdelingeme til disp.fond, udamost, Lin 113.563,52 114 113
Tndbetalinger til LBE 251,184,32 249 253
614 Diverse indtagter:
Diverse indtwgter: 125,00 0 0
621 Arets underskud ¢
o Overfores il mbejdskapitalen WM. 80
630 Indtoegter og underskud jalt 595,559,86 573 599

*) Rudgottal or Ikke wnderlagt vevision.
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__Balance pr, 31, december 2020

Nybo foreningsn 2019

Indevierende dr

Konto  Note Specifikation Shilsta dr.
e e et 3 e it oot e e SRIBR0 | (usieddn)
AKTIVER:

Aktiver
716 Indsknd § Landsbyggefonden 1.672.985,89 1,522
720 Anlagsaktiver ialt 1,672.985,49 1522
Tilgodehavender:
726 Andretilgodehavender (Ungdomsho) 37.934,56 0
727 Forudbetalte omkostninger 2.495,00
730 Tilgodehavende renter 1n,v. 1.890,80 1
731 Vaerdipaplrer (omssttelige/obligationsbeholdning) 1,873.161,33 1.695
732 Likvide midier:
Nordea bank 1.461,828,63 1.254
740 Omsmningsaktiver falt T Y )
750 Aktiver ialt 4,750,205,91 4,472
e PASSIVER o
Egenkapital:
801 * Bolgforeningsandels 19.020,00 19
803 * Dispositionsfond 2.498.207,77 2309
805 ¥ Arbejdskapital e S80388,8L 66
810 Egenkapital falt o 3.183.586,28 o 8004
Koxtfristet geeld:
821 Gmld til nfdeling 1 1.4358,016,72 1.346
830 Anden kortfristet geold 131,692,91 122
840 Kortfristot geold falt 1,566.709,63 o 1,468
860 Passiver ialt 4.750,295,81 4,472
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NOTER 2020
petanial Resultat indey, dr  Budget ndev. dr.  Budgot kommaende dr,
2020 2020 2021
Konso nr, Specifikavion. lejorsdl .. AR: (uastnil ker)) .. Mmsind by )
512 Notel Adminlstration Ungdomsbo 157,100,00 157 179
* Antal medarbaidere m,v, => 0
* Ledelsesudgifter=>0
513 Note2 Xontorholdsudgifeer:
Giebyrer & porto 3.806;94
Annonce 0,00
PBS- udgifter X102
Tiyksager og kontorartiklor 0,00 e
4,083,960 6 6
530 Note3 Bruttoadminlstrationsomkostninger Inlt L1041 o ..208 231
Bratteadm, pr. lejemAl krz=> 41 §,147,56 5,226 5,085
603  Noted Rentelndimgter:
1. Afdelinger 1 -0,44% 6.461,54 0 0
2. Bankbeholdning 0,00 0 0
3. Vierdipapirer 6.318,09 2 2
3.b Real, Kursgevinst 98,35 0 0
6. Renter fra LBF vedr, egen treckningsrot 0,00 .
Xalt renteindtrogior 12.874,98 2 2
532 Rontendgifter:
1. Dispositionsfond diskonto - 2% 0,00 0 0
2, Afdelinger 1 -0,44% 0,00 2 1
3. Bankgeeld 4.712,52
4, Kustab obligationer 14,989.59 0 — 0
Yalt renteudgifter 19.762,11 2. 1
Nettorenteindtoegt/udgiit -6,887,13 0 1
Nettoventelndt./udgift pr. lme. 41 167,98 0 0
716 Note3 Indesthende i Landsbyggoefonden, bunden del af disp. fonden:
1, Bundne A & G indskud 184.398,00 184
2. Celndskud 9.809,00 10
3. Egen trokningsrel
Primo saldo 1.328.068,29 . 1178
Arets tilgang 150,710,60 150
Arets afgang - 0
Tilskrevite tenter - 14T TTERY 0
Indesidende | alt/bundon del af disp, fonden 1,672.985,89 1.522

Svarer til yaldo pr. 31/12-20 pd kto. 716,
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e NOTER 2020
pet/antal Resultat indoy, dr Ragnshab slilste dr
2020 2019
Kotows. ____ Specifikaton Iefomdl KR fusind kr.)
731 Note6 Vierdipapiverfobligationsboboldning:
Anskaffelsessnm prlno 1.701,035,15 954
+ Tilgang 1 dret 0,00 998
~ Afgang { fret «107.286,95 «255
+/« kursregulering 725,93 4
Samlet anskaffelsessnin ultimo ma824.474,13 1,701
Samlede opskeivainger primo 23.116,96 3
~ Tilbagofurt opskrivoing pa athendede aktiver ~5.230,49 -9
+ Opskeivninger 1 dret 62,62 i
Samlede opskrlvainger ultimo e 1:949,09 23
Bamlede nedskrivninger primo ~28.809,59 -15
~Tilbagefort nedskrivning, afhendede aktiver 3.484,11 3
+ Nedskvivainger i dret 1 3.036,41 «17
Samlede nedskrivoinget ultimo -39.261,89 -29
Bogfort veerdl ultimo 1.573.161,33 1.695
Obligationsheholdning: Nominel verd!  Bogfort veerdi
Norden 1.542,734,49 1.544.814,96
Nykredit 24.546,14 28.346,37
1.667.280,63 1.673.161,33
803 Note7 Dispositionsfond:
1. 8aldo pr. 01.01.2020 2.309,642,65 2122
4. Ydelser, udamortiserede lin 113,563,52 114
11, Pligtmeessig bidrag fra afdelingorne 251,184,32 249
2.674.390,49 2485
Afgangt
24, Ydelse, udarmotiserends lin til LBR «75,709,00 76
Indbetatinger il LBT A&Q indskud i Aret ~100473,72 ~100
Saldo pr, 31.12,2020 2.498.2072«?7 2,309
40 Disponibel del 825,221,88 ),
Disponibet del pr. lejomal e 2"'72“3&" 23
50 Saldo ultime 2.498.207;77 2,261
805  Note8 Arbejdskapital:
L. 8aldo 01,01,2020 675,689,855 678
2. Aret resultat 2020 -9.331,04 3
Salde pr. 31.12.2020 666,358,581 675
830 Note9 = Andon kortfristet geld:
Skyldlg A-skat 1.220,00 1
Skyldig AM-bldrag 272,00 0
Perjodeafgraensning 118.486,91 109
Kreditorer 11.714,00 e 12
Saldo pr, 31,12.2020 131,692,091 122
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Sgsestr__ Boligforeningen Pomseeetonmne
Nygardesvej 37 "’ ) r 1?/\ 'm}’ Pray Torvagade 74

6700 Eshlerg \ \ ( 8700 Esblerg

Telafon 76 13 60 60 ! D J Telofon 76 161648

LBF boligorg.nr. 0602 wn e o Kommunenr. 6614

Forratningsferer nr. 0378

Afdeling 1
Enghavevej 1-35 & Rolfsgade 91 mv.

LBF afd, nr. 00100

"Specifikation Antal Arealm®  Arealm®  dlejemals-  Lejemdiss
lejligheder/lefemélsenheder: loJemal pr, lejemél lalt enhed enhader
. drum 18 90,0 1.620,0 1 18,0
3 rum 8 83,0 249,0 1 3,0
4 rum 17 96,0 1.632,0 1 17,0
4 rum 3 , 108,0 3240 1 3.0
41 3.8750 41,0
Andra lefomal;
Nej
{nlt 49 3.826,0 41,0
[ Tekniake Installafionar: Beboottaciiitetor:
Kuleskab Nej Behoerhus Nej
Kormfur Ja Solskabs- og madelokaler  Nej
Bad Ja
Vaskeinstallation Maskinvaskeri Ejendomsoplysningar:
Kildesortering Udenfor holigen Matrikelnr.: 4 CD, Strandby, 1 AME, Esblerg Jorder
Vandmadling Individus! 1 g8, 1sa, Rarkjear, 8fe, 3bd, Bge, Sgb, 1dh, 11, bge
Varmemdling Individuel 6gd, 6fb, 6fa, 3 be, 3bz, bfc, Jerne
Elmaling Individuel 1md, 1mh, Boldesager
Opvarmning Flarnvarme BBR-ejandomsnr.: 02767-6, 130418
08739-3, 08740-7, 07946-3, 03590-3, 03506-2,
03696-4, 04326-4, 01792-1, 017905, 12657-7, 12659-3,
12236-0, 12237-7, 10714-9, 10716-8, 10729-7, 10782-7
Tlisagnsdato:
Skearingsdato: 1962, 1966, 1958/59

Kollektiv individue) raderatsarbalder:
Der er | afdolingen udfart | alt fire badevesrelser, on ferasse, e udestuer oo fire kekkenar | h.i. bastemmelserne | Almenballg-

lovens § 37b om kollektive Individuelle réderatearbelder, | ragnskabséret har der like vaaret lllgang,

Regnskah for 2020

Gennemsnitiig leje pr. m* bruttestagenraal pa balancetidspunktet: kr. 621,23
Leleregulering i drets lub: Ja
Dato for lejeregulering 01.01.20
Regularing pr. m? (ke.): 10,98 %: 1,80  Arshasls: ke 41,988

Kommentarer til regnskabet:

Avets overskud, kr, 7.480,22 overfores til afdelingens resultatkonto, som herefter udger kr, 80,195,62
Heraf ot kr. 55,900 allerede Indregnet som indimgt { budgettet for 2021, resten bliver indregnet i kommende budgetter,

Buduetafvigelse

Overskuddet skyldes besparelser pd ejendomsskat, forsikringer, renholdelse og ydelser til forbedringsarbejder,
Modregnet hajere udgifter til renovation, G-indskud, almindelig vedligeholdelse, diverse omkostinger (sammenlasgning
af afd.) og negative renter.

Der er 1 dret overfart ke, 53,500,00 fra opsamlet resultat.

Likvide midler (mellemregningen) er forrentel med -0,44% mod budgetteret 0,10%, hvorfor der ikke har veeret
renteindtmgter som budgetteret,

L. Budpettal ex ikke underlnit revision,
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REVISORS PATEGNING

Den uafhaengige revisors pategning pa drsregnskabet for afdelingen
Til afdelingsbestyrelsen og gverste myndighed i afdeling 1 i Boligforeningen Nybo

Revisionspétegning pa drsregnskabet

Konldusion

VI har revideret &rsregnskabet for den almene boligorganisation Boligforeningen Nybo, afdeling 1, for regnskabsaret 1. Januar
2020 ~ 3L december 2020 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, Arsragnskabet udarbejdes efter lov om almene
boliger og driftshekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaggelse.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og gkonomiske stilling pr, 81.
december 2020 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsiret 1. Januar 2020 ~ 31, december 2020 |
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftshekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflzggelse,

Girundlag for konkluslion

Vi har ndfgrt vores revision | overensstemmelse med Internatlonale standarder om revision og de yderligere krav, der er gealdenda
I Danmark samt god offentlig revisionsskik, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmalserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, Vores ansvar Helge disse standarder og krav er hasrmere beskrevet | revislonspategningens afsnit “Revisors
ansvar for revislonen af &rsregnskabet”, Vi er uathaenglge af bollgorganisationen | overensstammelse mad Internationale etiske
regler for revisarer {IESBA's Etlske regler} og de yderligere krav, der er gasldenda | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
atlske forpligielser I henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det apniede revisionsbevis er tilstraakkeligt og
egnet som grundlag for vores konkluston,

Fremhaavelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har I overensstemmelse med lov om almene holiger og driftsbekendtggralsens krav til almene hollgorganisationers
regnskabsaflaeggelse som sammenligningstal 1 resultatopgprelsen medtaget de af afdelingsmadat godkendte budgetter.
Budgetterne har, som det fremgér af drsregnskabet, lkke vearet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af at &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftshekendig@relsens krav til almene bollgorganisationers regnskabsaflsaggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den Interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendlg for at udarbede et drsregnskab uden vaasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes basvigelser eller fajl.

Ved udarbe]delsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evae til at fortsaite driften; at oplyse om
forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsragnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen erten har tl hensigt at likvidere afdelingen, Indstille driften eller lkke har andet realistisk

alternativ end at gare dette,

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhad er uden vaesantlig feflinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fe]l, og at afgive en revislonspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af
sikkerhed, men er tkke en garanti for, at en revision, der udfsres | overensstemmelse med Internationale standarder om revision
og de yderllgere krav, der er gwldende | Danmark, samt god offentllg revislonsskik, Jf. revislonsinstruks for almane
boligorganisationer, altid vil afdsekke veesentiig feflinformation, nar sadan findes. Feflinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fe]l og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har
Indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet,

Som led i en revision, der udfares I overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende | Danmark, samt god offentlig revislonsskik, Jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skapsis under revisionen. Herudover:
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REVISORS PATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens

interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsztte driften, Hvis vi konkluderer, at derer en vassentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at afdelingen ikke lzengere kan
fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmarssige placering af revisionen samt

betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under

revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, eri overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgéede aftaler og sadvanlig praksis; og at der er taget skyldigt hensyn til kravet om sparsommelighed ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

I tilknytning il vores revision af &rsregnskabet er det i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik vores ansvar at udveelge
relevante emner til savel juridisk-kritisk revision som revision af sparsommelighedsaspektet. Ved juridisk-kritisk revision
efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaggelsen, er
i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgiede aftaler og seedvanlig praksis. | relation til
sparsommelighedsaspektet vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner
understgtter sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pd grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere
herom.

Vi har ingen veasentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Esbjerg, den 12. april 2021

Deloitte

Statsautgriseret f}e‘ isionspartnerselskab

C\YR-nr. 33 96 35/56
o 1§ | SOt

Anders Rasmussén
statsautoriseret ftevisor
MNE-nr. mne 34316




Bollgforeningan Nybo Afd, 1 Slde 2
UDGIFTER :
Resultat-
opgwrelse " Budget ") Budget
Konto 2020 2020 2024
nr, Note Spocifikation AK1) {Kr.) {Kn)
105.9 1 NETTOKAPITALUDGIFTER : 122.782,62 122,800 122,800
108 Ejendomsskatter 334.720,74 336.700 354.500
Malerpasning - vand 1.200,00 1.200 1,200
109 Renovatlon 92.763,83 87.000 98.600
110 Forslkring 41.850,83 52,300 52.600
111 Afdelingens energiforbrug:
1, El og varma tl! foallosareator 15.070,26 14.000 16.000
3. Mélerpasning m.v. - varme/el 3,276,580 18.346,76 3,600 3.600
112 Bitlrag til bollgorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelab kr, 10,000 10.000,00 10.000 10,000
Administrationsgebyr kr. 5,283 pr, leJomélsenh, ] 98:481,00 208,481,00 198.600 221.000
118 Afdalingens pligtmmssige bidrag til dispositionsfonden: o .
1. Adindskud 2.280,00 2.300 2.300
2. G-ndskud 248.904,32 247,000 260,800
1139 OFFENTLIGE 8 ANDRE FASTE UDG. I ALT _ 948,547,48 952,600 1.009.600
VARIABLE UDGIFTER :
114 2 Renholdelse 8.277,24 10.000 8.000
115 3 Almindallg vedligeholdelse 96.265,64 95,000 100,000
116 3 Planlagt & perlodisk vedligeholdelse & fornyalaer:
1. Atholdte udglfter 774.897,73 514.200 451.400
2. Heraf deokkes af fidligare henlmggelser —l74.897,73 0,00 -§14.200 «461.400
117 Istandsesttelse vod fraflytning m.v, (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 13.306,82 0 0
2. Heraf deakkes af tidligere henlesggelser -13.306,82 0,00 0 0
118 Swerllge aktiviteter
1. Dilit af fellasvaskerl (ifig, specifikation) 1.188,17 2.000 2.000
2. Andel feollesfacliteters drift (Iflg. specifikation);
119 4 Diverse udglfter ) 16.992,57 11,000 7.800
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 122.723,62 118,000 117.800
120 Planlagt & perlodisk vedligeholdelae & fornyslser (kt, 401) 723,500,00 728,500 761.300
121 Istandseotiolss ved fraflytning, A-ordning (kt. 402) 16.000,00 15.000 15,000
124.8 HENLAEGGELSER | ALT 738.500,00 738,800 £06,300
124.9 SANMLEDE ORDINARE UDGIFTER 1.932.663,72 1,931,900 2,056,500
EKSTRAORDINAERE UDGIFTER :
125 Ydelser vedr, lan tif forbedringsarbejdar m.v.
1. Afdrag (kt. 303.1) 384.151,79
2, Rentar m.y, 106.891,06
3. Admintstrationsbldrag 17.836,90 508.878,75 512.800 §07.800
126 Afskriving pa forbedringsarbelder m.v.:
1, Afakeivhinger (konto 303.1) 31.689,77 43.900 45,300
131 Andre renter:
JL. Renter of nellamragning _B5.461,64 ] 0
137 EKSTMORDINAERE UDGIFTER 1 ALT 547,030,008 5586.700 §53.100
139 UDGIFTER | ALT 2.479.503,78 2.488.600 2,609,600
140 Arots overskud anvandes til
1. Afvikling af underfinansiering 0,00
2, Overlart tl opsamlet resultat 7.480,22 7.480,22
180 UDGIFTER OG EVT, QVERSKUD | ALT 2.487.064,00 2,488,600 2.609,600




Boligforeningen Nybo Afd. 1 Side 8
RESULTATOPG@RELSE FOR 2020
INDTEGTER :
Rosultat ) Budget Y) Budget

Konto 2020 2020 2021
. Note Specifikation {Kr.) {Kr.) {Kr.)

ORDIN/AERE INDT/AEGTER:
20 Bollgafyifter & lejer ;

1. Almene familieboliger 2.433.564,00 2.433.500 2.552.200
202 Renter 0,00 1.800 1.500
203 Andre ordinzere indtsagter :

8. Qverfert fra onsamlet resultat 2,500,00 53.500 66,900
202.9 ORDIN/ERE INDTAEGTER | ALT 2.487.064,00 2.488.600 2,609,600
208 EKSTRAORDINARE INDTAGTER | ALT 0,00 ) u
209 INDTAEGTER | ALT 2487,064,00 2,488,600 2,609,600




Boligforeningen Nybo Afd. 1 Side 4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Balance pr. Balance pr.
Konto 31.12.2020 31.12.2019
nt. Note Specifikation (Kr.) (Kr.)
AKTIVER ; '
301 Elendommens anskaffelsessum: 2.930.707,98 2,930.707,98
1. kontantvserdi pr. 01.10.2020 kr, 26.780.000
2. heraf grundveerdi kr. 13.997.500
302.9 Anskaffelsessum incl. indeksregulering 2.930.707,98 2.930.707,98
303 5 1. Forbedringsarbejder m.v. (kt. 303.1):
Forbadring 510.828,83 566.441,07
Facaderenovering 1 1.825,330,74 1.878.973,21
Hjemfaldspligt - Esbjerg Kommune 592.664,89 621.188,27
Renovering fiernvarme m.v, 1.898.077,03 1.952.202,68
Renovering badevesretser 2005 333.677,26 354,918,74
Facaderenovering 2 540.978,92 600.866,18
Kollektive raderetsarbejder (1an) 205.149,00 228.330,64
Kollektive raderetsarbejder (afskrivning) 99,387,81 114,596,81
304.9 ANLAEGSAKTIVER | ALT 8.936.792,46 9.348,225,48
305 Tilgodehavender :
1. Leje incl, varme 10.447,50 781,98
3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 58.368,33 -0,01
4. Fraflytninger, heraf tll Incasso kr. 65.688,97 0,00
6. Andre debitorer 1.147,00 0,00
7. Forudbetalte udgifter 7.898,20 3.186,95
307 Likvide beholdninger:
3. Tilgodehavende hos boligorganisationan 1.435.016,72 1.346.026,20
309.9 OMS/ETNINGSAKTIVER | ALT 1.678.564,72 1.349.995,12
310 AKTIVER I ALT 10.616,357,18 10,698.220,60
PASSIVER :
401 6  Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyslser 831.606,16 883.003,89
402 6 lstandsesttelse ved fraflytning (A-ordning) 112.861,61 111.168,33
405 6  Tah ved frafiytning m.v, 87.832,04 87.832,04
406.9 - HENLAEGGELSER| ALT 1.032.299,71 1,082.004,26
407 6  Opsamlet resultat 80.195,62 126,215,40
407.9 HENLAGGELSER +/- OPSAMLET RESULTAT 1.112.495,33 1.208.219,66
408 Optindelig prioritetsganld :
2. Realkredit Danmark 33,509,565 40.129,69
409 Beboerindskud 101.660,00 101.660,00
411 Afskrivningskonto for ejendommen 2,795.538,43  2.807.198,43 2.788.918,29
4128 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM 2.930.707,98 2.930.707,98
413 Andre 1an :
L&n Realkredit Danmark kr., 1.231.000 510.828,83 566.441,07
Lan facaderen. 1 - Nykredit - kr. 2,428,000 1.825.330,74 1.978.973,21
Lan Hjemfaldspligt - RD kr. 833,000 592.654,89 621.188,27
L.an Fjemvarme RD 2.155.000 1.898.077,03 1.952.202,58
L&n badevear. 2005 RD kr, 587.782,42 333.677,26 354.918,74
L.an facaderen. 2 Realkradit Danmatk kr. 897.000 540.978,92 600.866,18
Nordea kekkenlan kr. 160.200 101.817,69 108.518,56
~414 Andre heboerindskud:
2. Forhgjet indskud ved genudigjning 292,110,00 272.276,00
417 LANGFRISTET G/ALD | ALT 9.026,183,34 9.386.092,69
419 Uafsluttede forbrugsregnskaber 62.139,00 0,00
421 7 Skyldige omkostninger 314.539,51 92.253,83
423 8  Deposita og forudhetalt leje m.v, 0,00 5.684,00
3. Afsluttede forbrugsregnskaber 0,00 5.970,62
426 KORTFRISTET GALD | ALT 376.678,51 103.908,35
430 PASSIVER | ALT 10.515.357,18 10.698,220,60




Boligforeningen Nyba Afd. 1 Slde &
llﬂonta Note
. ne.. Speoffikation Indev. 4r
1 Nettokapitaludgiftor » nominallén
1014 Henleaggelser svarende til prioritetsafdrag (kt. 411) 6.620,14
101.2 Priorltatsrente 2.309,96
Adninlstrationsbitrag 289,00
Ydelser og hehoorbetaling vedr, afviklede prioriteter m.v.:
108.1 1. Andel il dispositionsfond 37.864,62
105.2 2, Andel til Landsbyadefoniden 76.709,00
rNettokagltaludg iftar | alt - nominallan 122,782,62
NETTOKARITALUDGIFTER | ALT 122.783%2%‘
114 2 Renholdelse
. Elendomsfunktioneasrer/odrdmesnd 8.277,24
| alt 8.377,24,
116116 3 Vadligeholdelse og periodisk vadiigeholdelse/fornyelser kt, 118 kt. 116
1. Terreen 11.291,12 18.032,97
2. Byaning, klimaskearm 16.286,65 46.016,00
3. Bygning,bolig-ferhvaivsenhed 32.487,26 $19,961,86
4. Bygning,feslles Indvandly 0,00 0,00
&, Bygning, tekniske installationer 37.200,61 192.887,00
g, Materlel . 0,00 0,00
é&g 96;3%6‘5,64 774.897,73
119 4 Diverse udyifter *) Budget 2020
1. Kantingent Boligselsk, Landsforening m.v. 8,600 6.628,07
2. Rédighedshelab bestyrelsen 1.500 0,00
6. Trappenyt 3.500 860,49
8, Dlvarse 500 10.804,01
Lalt 11,000 16,992,57
S
3031 § Forbedringsarbeder Kt 303,10 Kt 303.11 Kt. 303.12 Kt 303.13 Kt. 303,14
Saldo prima 566.441,07  1.978.973,21 621,188,27 1.952.202 58 354.918,74
Indeksregulering 4.408,54 0,00 0,00 0,00 0,00
Afdrag. -60.02078  «163.642,47 ~28.533 36 «54,125 85 =21.241,48
Saldo ultimo 510.828,83 1.825.330,74 592.654@9 1.898.077,33 333.617,26
303.1 §  Forbedtingsarbejder : Kt 303.15 Kt 303.18 Kt 303147
8aldo primo 600.966,18 228,330,64 114,686,681
Afdray 69,887 26 -6.700,87 0,00
Afskrivning . 0,00 -16,480,77 -16.209,00
Saldo ultimo §40.978,92 205,149,00 99.387,81
401407 6  Henlaggelsor Kt. 401 Kt 402 Kt 405 kt, 407
Saldo primo 883.003,89 111,168,33 87.832,04 126,216,40
Anvendt «174.807,73 ~13.308,82 0,00 0,00
Budgethenlesggelse © 723,500,00 16.000,00 0,00 0,00
Qverfart ti drift (konto 203.6) 0,00 o000 0,00 ~53.500,00
Arots resultat 0,00 0,00 0,00 7.480,22
Saldo ultime £31.606,16 11,&861,51 87.832,04 B0.198,62
421 7 Skyldige omkostninger Indevearende ar Sldste dr
Parlodeafgraangning 4,800,00 4.800,00
Petlodisering forbrugsafgifter 0,00 848,81
Skyldie kreditarer _ 309,739,51 §6.605,02
Skyldige omkostninger | alt $14,530,51 92.263,89
st
423 8 Deposita op forudbetalt Ieje m.m. indevarende ar Sldste dr
Mellemragning indflytters 0,00 6.684,00
Doposita og forudbatalt lee m.m. [ alt 0,00 5,684,00




Bollgforeningen Nyko

SPECIFIKATIONER

Afd. 1 Slda 6

DRIFT AF FAELLESFACILITETER

* Budget Regnakaly
Kantonr, Indey, ar indoy, ar
118.1 Drift af vaskerl
1. Forbrugsafgliter 2,000,00 1,188,17
2. Rengaring 0,00 0,00
3, ITomkostninger (modem) 0,00 0,00
4, Seabe og skyllemiddel 0,00 0,00
6. Vagkekort 0,00 0,00
B, Dlversa 9,00 0,00
Lidgifter { alt 2.000,00 116817
203.2 Vagkerlindteagter 0,00 0,00
Overl-underskud af frollesvasker! -2.000,00 «1,188,17




