Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

d
at ESEBOLIG

Vores boligforening

Budget for 1. oktober 2026 - 30. september 2027
Afdeling 32
Nygardsvej 41A-D m.fl.

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 44 stk Varmemaling: Individuel
Areal boliglejemal: 2.936,8 m? Vandmaling:  Kollektiv
Antal garager/carporte: 5 stk El-maling: Individuel
Antal lejemalsenheder: 45 enh.
Lejeregulering pr. 1. oktober 2026: 0,90%
Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter 0
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter -28.400
Kt. 114-119 Variable udgifter 15.100
Kt. 120-124 Henlaeggelser 54.600
Kt. 125-134 Ekstraordinaere udgifter 360.200
Kt. 201-206 Indtaegter (negativ svarer til stigende indtzegter) -372.700
Samlet huslejeregulering 28.800
Nuv. gns. Reg. gns. Ny gns. Samlet arlig
Lejeregulering pr. m? leje pr. m2 pr. m2 leje pr. m2 lejereg. (kr.)
Almene familieboliger 2.775,0 m? 1.094 10 1.104 27.400
Almene ungdomsboliger 161,8 m? 988 9 997 1.400
Boliglejemal i alt 2.936,8 m? 1.088 10 1.098 28.800
Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 6.054 54 6.108

Hvad bruges huslejen til?

» Nettokapitaludgifter - 30%

Udgifter vedr. Ian fra afdelingens opfarelse.

» Offentlige og andre faste udgifter - 20%

Ejendomsskat, feelles forbrug, renovation, forsikring, administrationsbidrag m.v.

» Variable udgifter - 12%

Udgifter til ejendomsfunktionaerer, alm. vedligeholdelse, felles faciliteter m.v.

» Henlaeggelser - 24%

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse, indvendig vedligeholdelse og tab ved fraflytning

» Ekstraordinzere udgifter - 14%

F.eks. laneydelser pa forbedringslan, afvikling af underskud m.v.
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Kommentarer til budget og regnskab for afd. 32

Budgettet for 2026/2027 udviser en lejeregulering pa 0,9%.

Budgettet for en almen afdeling skal balancere (ga i nul). Det betyder, at indtaegter fra husleje, renter og svrige
indtaegter skal daekke alle atdelingens udgifter. Hvis udgifterne stiger, og budgettet derfor ikke balancerer, er man
nedt til at lave en huslejestigning.

Udgifter (vaesentlige aendringer)

° Kt. 106 Ejendomsskat (kr. 7.600)
Midlertidige ejendomsvurderinger ligger fortsat til grund for ejendomsskatten,indtil de endelige vurderinger
udsendes inden for de kommende ar. Hvis de nye beregninger giver en hgjere ejendomsskat, sa ma
ejendomsskatten maksimalt stige 3,5% (af den nye grundskyldsberegning) frem til 2040. Dette skyldes
saerregler for almene boliger.

® Kt. 109 Renovation (kr. 15.900)
Der er budgetteret med besparelser pa bade boligbidraget og tamningsbidraget grundet faldende udgifter.

] Kt. 111.1 Feelles el (kr. 20.800)
Der er budgetteret med lavere udgifter til felles el, da elafgiften i 2026 og 2027 er midlertidig nedsat med 89
gre pr. kWh .

L Kt. 120 Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (kr. 54.600)
Der er fortsat behov for at @ge henleeggelserne - specieltinden for de 20 omrader, der stilles krav om ifm.
ekstern granskning. Vedligeholdelsesplanen ligger til grund for henlaeggelserne og kan findes pa de sidste
sider i budgettet.

L4 Kt. 125 Ydelser vedr. forbedringsarbejder (kr. 351.900)
Laneydelserne vedrgrende vinduesudskiftning mv., jf. ordinzert afdelingsmade d. 10. marts 2025.

Indtzaegter

L4 Kt. 201 Boligafgifter (351.900)
Huslejen er reguleret pr. 1. april 2026 pga. vinduesudskiftningen mv.

° | budgettet for 2026/2027 er indteegtsfert kr. 60.700 fra opsamlet resultat.

L4 Forrentning af afdelingens mellemregning er budgetteret til 2,5% p.a. og er fastlagt ud fra nuveaerende
forventninger til renteafkast pa obligationsbeholdning og driftskonti. Heraf overfares kursreguleringer (kt.

131) til kt. 401 (planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser), og budgettet pavirkes derfor kun positivt
med 1,25%.

Arsregnskabet for 2024/2025 endte med et overskud pa kr. 86.662,17.

Overskuddet er overfart til afdelingens resultatkonto, der herefter udger kr. 201.087,57.
Kr. 65.100 er indregnet som indtaegt i budgettet for 2025/2026, og resten vil blive indregnet i de kommende
budgetter.

Renter og kursregulering (konto 131/202):

Der har i regnskabsaret veaeret fine afkast pa kapitalforvaltningen, og derfor har vi i ar kunnet overfere en gevinst pa
3,11% til afdelingen (kt. 202.2). Afkastet bestar bade af renter og kursgevinster. Mens renterne pavirker afdelingens
resultat direkte, sa overfares kursgevinsten (kt. 131.3) til kt. 401 "Henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser" til modregning af sidste ars kurstab.

Overfarsler og tilskud:
Som budgetteret er der i regnskabsaret overfgrt kr. 30.900 fra konto for opsamlet resultat.
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DRIFTSBUDGET FOR 2026/2027
UDGIFTER :
Budget Andring Andr. Budget Regnskab
Konto 2026/27  frasidste i 2025/26 2024/25
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
105 Ydelser vedr. afviklede prioriteter 1.050.700 1.050.700 1.050.703,60
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTERI ALT 1.050.700 1.050.700 1.050.703,60
106 Ejendomsskatter 148.600 7.600 5,4% 141.000 133.266,90
107 Vandafgift og vandafledningsafgift 124.800 4.100 3,4% 120.700 108.151,77
109 Afdelingens renovation:
1. Renovation - skattemaessig 94.400 -15.900 -14,4% 110.300 107.123,48
110 Forsikring 39.400 -1.100 -2,7% 40.500 39.280,42
111 Afdelingens energiforbrug:
1. Eltil feellesarealer 38.300 -20.800  -352% 59.100 54.641,85
3. Malerpasning m.v. (inkl. Brunata Online) 11.200 -2.700 -19,4% 13.900 10.715,61
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelgb kr. 20.000 20.000 20.000 20.000,00
Administrationsgebyr kr. 3.635 pr. lejemalsenhed 163.600 163.600 163.575,00
2. Dispositionsfond kr. 685 pr. lejemalsenhed 30.800 400 1.3% 30.400 29.790,00
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 671.100 -28.400 -4,1% 699.500 666.545,03
VARIABLE UDGIFTER :
114 Renholdelse:
1. Ejendomsfunktionaerer 165.400 -4.000 -2,4% 169.400 148.156,54
2. Fzlles rengering (trappevask, vinduespolering m.y 76.600 3.700 5,1% 72.900 72.217,50
3. Diverse (vagtordning m.v.) 900 100 12,5% 800 815,90
115 Almindelig vedligeholdelse:
1. Almindelig vedligeholdelse 90.000 3.000 3,4% 87.000 72.657,90
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 567.140 290.498  105,0% 276.642 606.655,00
2. Heraf deekkes af tidligere henleeggelser -567.140 -290.498  105,0% -276.642 -606.655,00
117 Istandszettelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 0 0 21.977,19
2. Heraf deekkes af tidligere henleeggelser 0 0 -21.977,19
118 Saerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri (iflg. specifikation) 33.300 5.100 18,1% 28.200 34.511,16
2. Andel feellesfaciliteters drift:
Drift af ladestander (iflg. spec.) 10.000 10.000 0 4.788,22
Andel, viceveertfaciliteter 8.000 -100 -1,2% 8.100 7.721,41
3. Drift af mede- og selskabslokaler (iflg. spec.) 3.500 3.500 4.186,25
119 Diverse udgifter:
1. Kontingent, BL - Danmarks Almene Boliger 8.200 300 3,8% 7.900 7.752,80
2. Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb 0 -3.000 -100,0% 3.000 0,00
4. a. Fritidsomkostninger 0 0 0,00
b. Afdelingens andel af feelles fritidsaktiviteter 1.300 1.300 927,16
8. Abonnement MPLS m.v.( digital kommunikation) 3.300 3.300 2.646,20
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 400.500 15.100 3,9% 385.400 356.381,04
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UDGIFTER (fortsat):
Budget Andring Andr. Budget Regnskab
Konto 2026/27  frasidste i 2025/26 2024/25
nr. Specifikation (Kr.) a&rs budget pct. (Kr.) (Kr.)
120 Planlagt & periodisk vedligehold. & fornyelser (kt. 401 825.000 54.600 7,1% 770.400 605.700,00
123 Tab ved fraflytninger m.v. (kt. 405) 0 0 2.000,00
124.8 HENLAGGELSER I ALT 825.000 54.600  7,1% 770.400  607.700,00
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 2.947.300 41.300 1,4% 2.906.000 2.681.329,67
EKSTRAORDINZARE UDGIFTER :
125 Ydelser vedr. realkreditlan til forbedringsarbejder:
1. Altaner 46.400 46.400 46.489,05
2. Vinduesudskiftning 351.900 351.900 0 0,00
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1. Afskrivning kollektiv raderet (303.17) 67.600 10.300 18,0% 57.300 60.834,00
129 1. Tab ved lejeledighed m.v. 0 0 48.861,60
2. Dakket af dispositionsfonden m.v. 0 0 -48.861,60
130 1. Tab ved fraflytninger 0 0 38.344,77
2. Daekket af tidligere henleeggelser 0 0 -17.100,00
3. Daekket af dispositionsfonden 0 0 -21.244,77
131 Andre renter:
3. Diverse renter (kursregulering ovf. kt. 401) 21.800 -2.000 -8,4% 23.800 10.776,45
134 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 1.272,12
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 487.700 360.200 282,5% 127.500 119.371,62
139 UDGIFTER | ALT 3.435.000 401.500 13,2% 3.033.500 2.800.701,29
140 Arets overskud 86.662,17
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 3.435.000 401.500 13,2% 3.033.500 2.887.363,46
INDTAGTER:
ORDINARE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer :
1. Almene familieboliger 3.035.400 334.400 12,4% 2.701.000  2.572.608,00
Seerlig forh. i forbdr. lejemal (kollektiv raderet) 67.600 10.300 18,0% 57.300 60.742,50
2. Almene ungdomsboliger 159.900 17.500 12,3% 142.400 135.552,00
7. Garager 4.500 4.500 4.500,00
202 Renter 43.500 -4.000 -8,4% 47.500 52.795,73
203 Andre ordinzere indtaegter:
2. Drift af feellesvaskeri 24.000 9.400 64,4% 14.600 24.000,72
3. Andel af feellesfaciliteters drift:
Ladestander 10.000 10.000 0 3.276,41
Indteegt p-vagt 600 600 376,88
4. Drift af megde/-selskabslokaler 0 -500 -100,0% 500 0,00
6. Overfart fra opsamlet resultat 60.700 -4.400 -6,8% 65.100 30.900,00
203.9 ORDINARE INDTAGTERIALT 3.406.200 372.700 12,3% 3.033.500 2.884.752,24
206 Diverse indteegter / Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 2.611,22
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 0 2.611,22
209 INDTAGTER | ALT 3.406.200 372.700 12,3% 3.033.500 2.887.363,46
210 Ngdvendig merindteegt/underskud 28.800 28.800 0
220 NGDVENDIG INDTAGT 3.435.000 401.500 13,2% 3.033.500 2.887.363,46
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DRIFT AF FALLESFACILITETER kt. 118 og 203
118.1 Drift af vaskeri
Forbrugsafgifter 17.500 -1.500 -7,9% 19.000 19.300,00
Total Care 15.800 6.600 71,7% 9.200 15.211,16
Udgifter i alt 33.300 5.100 18,1% 28.200 34.511,16
203.2 Vaskeriindteegter 24.000 9.400 64,4% 14.600 24.000,72
Over/-underskud af faellesvaskeri -9.300 4.300 -31,6% -13.600 -10.510,44
Drift af ladestander
118.20 Udgifter 10.000 10.000 0 4.788,22
203.38 Lejeindteegter 10.000 10.000 0 3.276,41
Over/-underskud af ladestander 0 0 -1.511,81
118.3 Drift af mede- og selskabslokaler
1. Forbrugsafgifter 3.500 3.500 4.186,25
Udgifter i alt 3.500 3.500 4.186,25
203.4 Lejeindteegter 0 -500  -100,0% 500 0,00
Over/-underskud af mgde- og selskabslokaler -3.500 -500 16,7% -3.000 -4.186,25

Afdelingsbestyrelsens pategning

Foranstaende budget for 2026/27 for afd. 32 har veeret forelagt organisationsbestyrelsen til godkendelse, da der ikke er valgt en
afdelingsbestyrelse i afdelingen.

Esbjerg, den




BUDGET - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Budgetstart 01-10-2026
Selskab 10
Afdeling 32

2054/55 _ 2055/56|
Henlaggelser - primo 1.889 2.147 1.935 2.042 2.077 2.521 2.806 2.855 2.009 2.490 3.064 894
Henleeggelsesbudget 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Manuelle henleeggelser 825 825 825 825 825 825 825 825 825 825 872 872
Anden Kapitalanskaffelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.400 0
Planlagt vedligeholdelse 567 1.037 719 790 381 539 776 1.671 343 1.143 6.442 377
Henlaggelser - ultimo 2.147 1.935 2.042 2.077 2.521 2.806 2.855 2.009 2.490 2.173 894 1.388

Henlzaeggelser - ultimo (t.DKK)

4.500
I Henlzeggelse 4.000
—o—Henleggelse & Kapitalanskaffelse 3.500
3.000
2.500

2.147 5082 2077

2.000

1.500

1.000

500

0



Anvendelsesbudget 10 32
Planlagt vedligehold (t.DKK)
Klassifikation = Opgavebeskrivelse 2028 2029 2030 2032
b.bk.vaeg Maling opgange 0 0 0 0 0 0 109 0 0
Reparation og gennemgang af fuger ved vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Udskiftning vinduesoverleeggere i murvaerk 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reparation og gennemgang af fuger ved dgre 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Badevaerelsesprojekt. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rep./udskiftning murvaerk 0 0 0 104 0 0 0 0 104
b.bt.van.for Udskiftning blandingsbatterier 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Udskiftning sanitet 19 19 19 19 19 19 19 19 19
b.bk.tad Afrensning af udestuer samt tagrender og nedlgb 0 0 51 0 0 0 0 0 0
Udskiftning tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Eftergaelse af tagbeleegning 0 233 0 0 0 0 0 0 233
t.tk.bel Udskift belaegning pa kerebane og p. pladser. 0 0 0 0 0 0 0 0 384
Opretning af stier 0 0 0 0 0 0 0 0
b.bt.van.sam Rep./udskiftning vandinstallation 16 16 16 16 16 16 16 16
Udskiftning af VV beholdere til varmeveksler 0 0 0 0 0 0 0 0
b.bi.hvi Udskiftning komfur 33 33 33 33 33 33 33
Udskiftning keleskabe 33 33 33 33 33 33 33 33
b.bt.elf.sam Netveerk i afdelinger Sikkerhed og support hvert 5. ar. Support af Fortigate-40F og Forti 0 0 0 5 0 0 0 0
Netveerk i afdelinger Udskift udstyrFortigate Firewall og Switche 71 lokationer ( overg: 0 0 0 0 0 5 0 0
b.bk.gul Taepper/nalefilt i opgange skiftes 0 0 0 0 0 0 0 0
Udskiftning af vinyl pa badevaerelser 34 34 34 4 34 34 34 34
m.mu.ikt E-syn, Arlig datavedligehold og indeksering. Prisdata og udbudsportal . 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Pc, mobil, Ipad og It - generel indkgb Ejendomsfunktionaer / varmemesterkontor MED F 1 1 1 1 1 1 1 1 1
E-syn: arlig hosting.MED FORDELING 1 1 1 1 1 1 1 1 1
E-syn: Udbud af rammeaftaler i 1 af 4 puljer.Gulv - maler- renggring MED FORDELINC 0 0 0 1 0 0 0 0 0
E-syn: Udbud af rammeaftaler i 3 af 4 puljer.Gulv - maler- rengering MED FORDELINC 0 0 2 0 0 0 2 0 0
b.bk.ovf Afdelings andel af flytteudgifter 127 7 127 127 27 127 127 127 127
Maling af keelder. Vaskeri, keelder og festsal i 1. afsnit 0 0 0 0 0 0 109 0 0
t.tb.bus Haveanlaeg rep/udskiftning 0 0 0 0 0 80 0 0 0
b.bt.van.mal Udskiftning af varmemalere og digitalisering 0 0 0 0 0 0 0 0
b.bt.bly.sam Lamper i opgange, keelder samt udv. mastebelysning 0 0 0 0 0 0 0 0
b.bk.vin Maling af vinduer og dere, begge afsnit 0 0 0 0 0 0 0 0
Tidligere glasforsikring 13 13 13 13 13 13 13
Gennemgang af treelaltaner Skjoldsgade h. 3. ar 0 0 0 0 0 0 31
Rep. af ovenlysvinduer 0 0 0 0 0 0 19
b.bt.afl.ops Udskiftning af tagrender og nedlgb 0 0 0 0 0 0 0
t.ti.aff Etablering af plankevaerk omkring affaldsbeholdere 0 0 0 0 0 0 0
b.bt.ven.sam Udskiftning af motor, spjeeld m.m.Lgbende udskiftning 83 0 83 0 83 0 0
Service ventilationsanlaeg 11 11 11 11 11 11
Udskiftning af emfang 0 0 0 0 0 138 0
b.bt.var.sam Rep./udskiftning varmeinstallation 23 23 23 23 23 23 23
Energimzerke fornyelse - MED FORDELING 0 0 0 24 0 0 0 24
m.mu.mas Rep/nyt maskiner 0 4 0 4 0 4 0 0
Andel ny traktor. 88 0 0 0 0 0 0 0
Servicebil 0 0 0 0 7 0 0 0
t.tt.afl.sam Kloakseparering 0 0 0 245 0 0 0 0
t.tb.gree Efterplantning 10 0 0 10 0 0 10 0
b.bk.dar Udskiftning af dere samt terrassedere 0 0 0 0 0 0 0 0
t.tt.elf.sam Etablering og udskiftning af el- lade standere (50 % tilskud til etablering) 0 0 0 0 0 0 0 0
b.bt.aut.sam Rep / Udskiftning af porttelefonanleeg 0 0 0 0 0 136 0 0
b.bt.adg.sam Nyt lasesystem 67 0 0 0 0 0 0 0
Total 7 719 790 381 539 776 3




